™/
— LEIPZIG
estate

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit historischem Flair, Holzdielen & Stidost-
Balkon in Leipzig-Mockau
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Kieler StraBe 39, 04357 Leipzig / Mockau-Stid

Details

externe Objnr JO_Ki39_WEO03 StraBe Kieler StraBe
Betreuer Jan Ohnesorge Hausnummer 39

Objektart Wohnung PLZ 04357

Objekttyp Etagenwohnung Ort Leipzig / Mockau-Sid
Nutzungsart Wohnen Land Deutschland
Vermarktungsart Miete Bundesland Sachsen
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Etage 1.0G Warmwasser enthalten Ja

Kaltmiete 580 € Baujahr It. 2012

Mietpreis pro gm 6,82 € Energieausweis

Nebenkosten 155€ wesentlicher Gas

Heizkosten 125 € Energietrager

Heizkosten in Ja Heizungsart Etagenheizung
Nebenkosten enthalten Befeuerung Gas

Warmmiete 860 € Etagenzahl 3

Kauti?n 1.740€ Boden Dielen, Fliesen, Parkett
Kindigungs- ausschluss 24 Bad Dusche, Fenster.
(Monate) ) Wanne
X\Irg;r:llazc;rr:]emer 25 ! Balkon Ja
Gesamtflache 85 m? Abstellraum Ja

Anzahl Schlafzimmer 2 Kellerraum Ja

Anzahl Badezimmer 1 Kabel Sat TV Ja

Baujahr 1935 Gartennutzung Ja

Zustand Saniert Ausrichtung Sidost
Energieausweis Bedarfsausweis Balkon/Terrasse

Energieausweis giiltig bis  30.11.2026 Verflgbar ab (Text) sofort
Endenergiebedarf 115,8 kWh/(m?a) verfigbar ab (Datum) 09.10.2026
Energieeffizienzklasse D Haustiere nach Vereinbarung
Beschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung verbindet den besonderen Charakter eines historischen Altbaus mit
den Vorzlgen einer zeitgeman ausgestatteten Wohnung.

Das im Jahr 1935 errichtete Mehrfamilienhaus wurde umfassend saniert und beherbergt insgesamt acht
Wohneinheiten. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und bietet auf ca. 85 m? eine groBziigige
und vielseitig nutzbare Raumaufteilung.

Schon der Flur vermittelt einen Eindruck vom besonderen Charme der Immobilie. Original erhaltene Zim-
merttren und schdne Holzdielen unterstreichen den klassischen Charakter der Wohnung.

Der historische Kamin im Wohnzimmer ist ein besonderer Blickfang. Allerdings dient dieser leider nur zu
Dekorationszwecken und darf nicht betreiben werden!

Die geraumige Kuche bietet nicht nur ausreichend Platz fur eine funktionale Kiichenplanung und einen Ess-
bereich, sondern verfligt zudem Uber einen direkten Zugang zum hofseitig ausgerichteten Siidost-Balkon.
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Das hochwertig sanierte Badezimmer verbindet Funktionalitat mit Komfort. Zur Ausstattung gehéren sowohl
eine Badewanne als auch eine Dusche sowie ein Fenster.
Ein Anschluss fir die Waschmaschine ist ebenfalls vorhanden.

Zur Wohnung gehéren auBerdem ein Kellerraum und ein Abstellraum.

Die Beheizung erfolgt tber eine Gasetagenheizung. Die im Mietangebot ausgewiesenen Heizkosten in
Hohe von 125,00 € sind als Richtwert zu verstehen und stellen keine Pauschale dar.

Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Stadtgebiet Mockau, nordéstlich der Leipziger Innenstadt.

Mockau ist aufgrund der zahlreichen Kleingartenanlagen ein vergleichsweise griiner Stadtteil, der im Osten
durch die Parthenaue und im Norden durch zahlreiche kinstliche Biotope begrenzt wird.

Der Stadtteil ist sehr gut an die Innenstadt und zur A 14 angebunden.

Offentliche Verkehrmittel sind ebenso wie diverse Einkaufsméglichkeiten und Arzte in wenigen Minuten
fuBlaufig erreichbar.

Der Autobahnanschluss, sowie die Anbindung zu BMW, Porsche und DHL sind perfeki.

Das Naherholungsgebiet Baggersee Thekla befindet sich in unmittelbarer Umgebung und Iadt mit seinen
Cafés und der Sauna zum Entspannen ein.

Sonstige Angaben

Alle Angaben zum Objekt und dem Mietpreis, sowie GréBen der Wohnungen beruhen auf den Angaben
des Eigentimers. Fir die Richtigkeit tGbernehmen wir keine Gewahrleistung.

Weitere Objekte finden Sie unter www.leipzig-estate.de

Rechtshinweis

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit,
die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gespréche sind Uber unser Biro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf oder -vermietung ist nicht ausgeschlossen.
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Vorderansicht Haus Wohnungseingangstlren

Flur

Bad mit Wanne und Dusche Kiche mit Balkon




LEIPZIG
estate

Zimmeransicht Zimmeransicht

Wohnzimmer mit Kamin Zimmeransicht
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