LEIPZIG
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Bestandsgebaude mit vielseitigem Entwicklungspotenzial — eine Chance fir
Wohnen, Praxis oder Blro

04178 Bohlitz-Ehrenberg

Details

externe Objnr
Betreuer
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
PLZ

Ort

Land
Bundesland
Kaufpreis
Kaufpreis pro gm
Provisionspflichtig

JO_B_ES10a
Jan Ohnesorge
Haus
Bungalow
Wohnen

Kauf

04178
Boéhlitz-Ehrenberg
Deutschland
Sachsen
260.000 €
2.574,26 €

Ja

Kéauferprovision (Aussen)

Verkauferprovision
(Innen)

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Gesamtflache
Anzahl Schlafzimmer
GrundstlicksgréBe
Anzahl Stellplatze
Anzahl sep. WC
Anzahl Wohneinheiten
Baujahr

3 % inkl. ges. MwSt.
vom Kaufpreis

3 % inkl. ges. MwSt.
vom Kaufpreis

101 m?

6

101 m?

5

347 m?

1

1

1

1982
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Zustand Saniert Kiche Einbauklche
Energieausweis ist in Arbeit Abstellraum Ja
Heizungsart Nachtspeicherdfen Gartennutzung Ja
Befeuerung Elektro Unterkellert Nein
Etagenzahl 1 Verflgbar ab (Text) sofort
Stellplatzart Carport verfligbar ab (Datum) 01.09.2026
Boden Laminat, Fliesen, PVC Gewerbliche Nutzung Ja
Beschreibung

Auf einem rund 347 m? groBen Grundstiick befindet sich ein freistehender Bungalow, in Leichtbauweise,
aus dem Jahr 1982 mit einer Bruttogrundflache von rund 123 m? und einer Wohnflache von ca. 101 m2.
Die Immobilie bietet damit eine interessante Ausgangsbasis fir Kaufer, die nicht einfach ein fertiges Objekt
suchen, sondern Raume und Mdglichkeiten fur eine individuelle Entwicklung sehen.

Bis vor Kurzem wurde die Immobilie als Praxisgebaude genutzt.
Die vorhandene Wohnflache von ca. 101 m? bietet grundsétzlich eine interessante GréBenordnung fiir
individuelle Praxisraume mit Empfang, mehreren Behandlungsrdumen und einem separaten Birobereich.

Die Immobilie verflgt Gber vorhandene Hausanschlisse fur Elektrik, Wasser und Abwasser, sodass die
grundlegende ErschlieBung des Gebaudes vorhanden ist. Auch der Hausanschlusskasten entsprechend
DIN ist bereits vorhanden. Damit besteht eine gute technische Ausgangsbasis fiir die anstehende Moder-
nisierung und individuelle Weiterentwicklung des Objekts.

Das Gebaude wird derzeit Uber Nachtspeicherdfen beheizt. Im Zuge einer umfassenden Sanierung bietet
sich daher die Mdglichkeit, die Warmeversorgung vollstdndig neu und zeitgeman zu konzipieren.

So kdnnte beispielsweise der Einbau einer modernen Luft-Wasser-Warmepumpe, in Verbindung mit einer
Photovoltaikanlage sinnvoll sein.

Ein besonderes Plus fir die zukiinftige Entwicklung des Gebaudes ist die flexible Gestaltung der Innenrau-
me: Die vorhandenen Raumtrennwéande sind vollstandig in Trockenbauweise ausgefihrt.

Dadurch bietet sich bei einer Sanierung die Mdglichkeit, den bestehenden Grundriss vergleichsweise fle-
xibel an die individuellen Anforderungen der zukinftigen Nutzung anzupassen. Der derzeitige Grundriss
umfasst sechs Zimmer, eine Kiiche und ein WC.

Ob groBziigige Wohnbereiche, moderne Bliroeinheit, Praxisraume oder eine individuelle Kombination aus
Wohnen und Arbeiten — die vorhandene Raumstruktur erdffnet vielfaltige Méglichkeiten fir eine zeitgemaBe
und bedarfsgerechte Neugestaltung.

Als Wohnhaus mit kleinem Garten:
Fir Eigennutzer kann das Objekt zu einem individuellen Zuhause mit eigenem Gartenbereich entwickelt
werden.

Ihr Ansprechpartner

Firma Ivonne Tews Tel./Mobil: 01788252627 /
LEIPZIG estate Tews, Ohnesorge, Kupferschmied, Anscheit GbR 2/8
WaldstraBe 55 Email: info@Ieipzig-estate.de

04105 Leipzig
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Die GrundstiicksgroBe von ca. 347 m? bietet dabei eine iberschaubare, gut handhabbare AuBenflache.
Wer Wert auf einen privaten Rickzugsort legt, aber kein groBes Grundstiick bewirtschaften méchte, findet
hier eine interessante Ausgangssituation.

Als Blroeinheit:
Auch eine Nutzung als Blro- oder Arbeitsstandort kann eine spannende Perspektive darstellen.

Gerade fir kleinere Unternehmen, Selbststédndige oder Freiberufler kann ein eigenes Objekt gegenlber
klassischen Mietflachen Vorteile bieten. Dies waren unter anderem:

- individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten,

- langfristige Planungssicherheit,

- die Mdglichkeit, die Raume exakt auf die eigenen Bedurfnisse zuzuschneiden

Lage
Lage — Wohnen am westlichen Stadtrand von Leipzig

Die Immobilie befindet sich in Béhlitz-Ehrenberg, einem gewachsenen Leipziger Ortsteil im Stadtbezirk Alt-
West. Der westlich gelegene Stadtteil verbindet die Vorzlige einer eher ruhigen, durchgrinten Wohnlage
mit der Nahe zur GroBstadt und einer guten Anbindung an das Leipziger Stadtgebiet.

Besonders attraktiv ist die Lage durch die Ndhe zum Leipziger Auwald und den weitldufigen Grin- und
Naherholungsbereichen im Westen der Stadt. Damit bietet der Standort eine interessante Kombination
aus urbaner Erreichbarkeit und naturnahem Wohnen — ein Umfeld, das insbesondere fir Eigennutzer mit
Wunsch nach einem eigenen Haus und Garten attraktiv ist.

Gute Anbindung in die Stadt und das Umland

Béhlitz-Ehrenberg verfligt Gber eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr. Die StraB3en-
bahnlinie 7 verbindet den Ortsteil direkt mit dem Leipziger Stadtgebiet und erméglicht eine unkomplizierte
Verbindung in Richtung Innenstadt. Ergédnzend stehen weitere Bus- und StraBenbahnverbindungen im na-
heren Umfeld zur Verflgung. Auch der Bahnhof Leipzig-Leutzsch bietet eine zuséatzliche Anbindung an das
regionale Schienennetz.

Fir den Individualverkehr ist die Lage ebenfalls interessant. Uber die B 181 / Merseburger StraBe bestehen
gute Verbindungen in Richtung Leipziger Zentrum und in das westliche Umland. Auch die Autobahn A 9 ist
Uber den Anschluss Leipzig-West gut erreichbar.

Infrastruktur und kurze Wege

Die gewachsene Infrastruktur des Ortsteils bietet eine gute Grundlage fir den taglichen Bedarf. Einkaufs-
moglichkeiten, medizinische Versorgung und Bildungseinrichtungen befinden sich im Umfeld. So stehen

Ihr Ansprechpartner

Firma Ivonne Tews Tel./Mobil: 01788252627 /
LEIPZIG estate Tews, Ohnesorge, Kupferschmied, Anscheit GbR 3/8
WaldstraBe 55 Email: info@Ieipzig-estate.de
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beispielsweise mit dem EDEKA-Markt an der PestalozzistraBe und weiteren Einkaufsméglichkeiten im Be-
reich 04178 verschiedene Versorgungsangebote zur Verfligung. Auch Grund- und weiterfiihrende Schulen
sowie arztliche Einrichtungen sind im Ortsteil vorhanden.

Far gréBere Einkdufe und weiterfihrende Angebote bietet sich unter anderem das nahegelegene Léwen
Center Leipzig an.

Eine Lage mit vielen Facetten

Boéhlitz-Ehrenberg ist damit ein Standort fir Menschen, die Ruhe und Griin mit der Erreichbarkeit einer
GroBstadt verbinden méchten. Die Nahe zum Auwald, die gewachsene Infrastruktur und die Anbindung an
den Leipziger Westen machen den Ortsteil zu einer interessanten Wohn- und Arbeitslage.

Gerade fir das angebotene Objekt ergibt sich daraus eine interessante Perspektive: Die Lage bietet den
passenden Rahmen, um aus dem vorhandenen Bestandsgebaude durch eine individuelle Sanierung wieder
ein zeitgeméaBes Zuhause oder — vorbehaltlich der jeweiligen Genehmigung — einen attraktiven Standort
fur eine freiberufliche oder gewerbliche Nutzung zu entwickeln.

Boéhlitz-Ehrenberg steht dabei fir eine gelungene Verbindung aus Stadt, Natur und Alltagstauglichkeit —
und damit flr einen Standort mit langfristiger Perspektive.

Ausstattung Beschreibung

- Bungalow Baujahr 1982

- Leichtbauweise mit Fassadendammung

- Isolierglasfenster (DDR) mit AuBenrollladen

- Grundsttick: ca. 347 m?, voll erschlossen

- Erdgeschoss, Flachdach bzw. flach geneigtes Dach
- nicht unterkellert

- Carportvorhanden

Sonstige Angaben

Alle im Exposé enthaltenen Angaben beruhen auf Aussagen des/der Eigentiimers/Eigentiimerin. Unsere
Angebote sind freibleibend und in diesem Falle nur fir Sie bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte bedarf
unserer Zustimmung. Der Empfanger kann sich nur darauf berufen, von einem Angebot bereits vorher
Kenntnis gehabt zu haben, wenn er dies unverziglich mitteilt.
Wenn der Empfanger unseres Angebotes unsere Dienstleistungen in Anspruch nimmt, ist er LEIPZIG |
estate Ihre Immobilienexperten gegenlber provisionspflichtig.

Die zu zahlende Maklerprovision betragt fur den Kaufer 3,0 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus dem
Kaufpreis, verdient und zahlbar bei Vertragsabschluss.

[rrttimer vorbehalten.

Ihr Ansprechpartner

Firma Ivonne Tews Tel./Mobil: 01788252627 /
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Jeder LEIPZIG | estate Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.

Rechtshinweis

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit,
die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zuflihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf oder -vermietung ist nicht ausgeschlossen.
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