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2-Zi-ETW, Neub. der 90iger, mit gr. Balk. in zentrumsnaher Lage, zur Eigen-
nutzung oder Kapitalanlage

o o B _:
T e o
.

08393 Meerane

Details

externe Objnr RA-4200 PLZ 08393
Betreuer René Anscheit Ort Meerane
Objektart Wohnung Land Deutschland
Objekttyp Etagenwohnung Bundesland Sachsen
Nutzungsart Wohnen Kaufpreis 68.500 €
Vermarktungsart Kauf Kaufpreis pro gm 1.042,62 €




Hausgeld
Provisionspflichtig
Kéauferprovision (Aussen)
Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Balkone
Gesamtflache

Anzahl Schlafzimmer
MEA

Baujahr

Jahr der letzten
Modernisierung

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis gultig bis
Energieeffizienzklasse
Warmwasser enthalten

Beschreibung

219,32 €

Ja

2.750,00 Euro
66 m?

2

1

66 m?

1
79,572/10.000
1994

2023

Gepflegt
Verbrauchsausweis
118 kWh/(m?a)
23.07.2027

D

Ja

Baujabhr It
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Heizungsart
Befeuerung

Boden

Bad

Balkon
Abstellraum
Kellerraum
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Unterkellert
Verflgbar ab (Text)
Dist.Autobahn (km)
Dist.Zentrum (km)
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1994
Gas

Zentralheizung
Gas

Laminat, Fliesen
Wanne

Ja

Ja

Ja

Sldost

Ja
sofort
4,8 km
0,2 km

Zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage; attraktive 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage von Meerane!

Zum Verkauf steht eine groBziigige 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 65,7 m? Wohnflache in zentraler
Innenstadtlage von Meerane. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines im Jahr 1994 errichte-

ten Neubaus mit insgesamt 14 Wohneinheiten.

Die Wohnung verfligt Gber einen groBzlgigen Balkon in Stid-Ost-Ausrichtung, der vom Wohnzimmer aus
Uber eine groBe Terrassentlr zugénglich ist. Weiterhin stehen eine gerdumige, geflieste Kiiche, ein Ba-
dezimmer mit Badewanne, eine praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung sowie ein separates
Kellerabteil zur Verfigung.

Die Wohnung steht aktuell leer und bietet die Mdglichkeit, nach individuellen Renovierungs- und Gestal-
tungsmaBnahmen zeitnah selbst genutzt oder vermietet zu werden.

Die realistisch erzielbare Miete betragt in etwa 6,- Euro/m? Wil
Wirtschaftlichen Ubersicht;

KM-Soll: 395,00 Euro (p.A. 4.740, - Euro)
BKVz.-Soll: 150,00 Euro
WM-Soll: 545,00 Euro
HG: 219,32 Euro *
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Soll-Uberschuss (WM-HG), anfanglich; 325,68 Euro/Monat bzw. 3.908,16 Euro p.A

*Im Hausgeld sind 77,94 Euro/Monat fir die nicht umlegbaren Bewirtschaftungskosten, inkl. Riicklagen-
zufthrung eingeplant. Die jahrliche Zufihrung in die Ricklage der Eigentimergemeinschaft betréagt dabei
anteilig 394,19 Euro/Jahr (32,85 Euro/Monat). Der Zufluss in die Ricklage der Gemeinschaft betragt aktuell
4.929, - Euro/Jahr und weist einen Stand aus der letzten HGA 2024 iHv. rd. 23.000, - Euro aus.

Die Heizung wurde erst im Jahr 2023 erneuert, womit dieses Thema flr die nédchsten Jahre schon mal vom
Tisch ist.

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver und zentraler Wohnlage von Meerane, einer Kleinstadt
mit etwa 15.000 Einwohnern, im Nordwesten des Landkreises Zwickau, in Sachsen gelegen.

Die Badener StraBBe 13a liegt hier ideal zwischen der historischen Innenstadt und dem Bahnhof, jeweils nur
3 Gehminuten entfernt, wodurch sowohl kurze Wege im Alltag als auch eine hervorragende Verkehrsan-
bindung in das Umland wie auch zu den gréBeren Stadten, wie z.B. Zwickau oder Altenburg gewahrleistet
ist. Einkaufsméglichkeiten, Arzte sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich entspre-
chend in unmittelbarer Umgebung auf kurzen Wegen.

Generell bietet die ehemalige Textilstadt eine hervorragende Verkehrsanbindung. So ist die Autobahn A4
in wenigen Fahrminuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Wirtschaftsregionen
Leipzig, Chemnitz und Dresden. Damit eignet sich die Lage sowohl fiir Eigennutzer als auch far Pendler
und Kapitalanleger.

Ausstattung Beschreibung

- gr. Balkon in Stid-Ost -Ausrichtung
- groBBe Kiche, gefliest

- groBes Wohnzimmer

- Laminat

- Bad mit Wanne

- Abstellkammer in Wohnung

- Trockenraum im Keller
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Sonstige Angaben

Auf Wunsch stehen wir lhnen gern persénlich mit weiteren Informationen zum Objekt und Eigentimer zur
Verfugung. Bitte geben Sie uns dazu unbedingt lhre vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Anschrift nebst
Ihrer Tel.-Nr.) bekannt!

Die zu zahlende Maklerprovision betragt fur den Kaufer Pauschal 2.750,- Euro inkl. gesetzlicher Mehrwert-
steuer und ist verdient und zahlbar bei Vertragsabschluss. Eine Anderung der Kaufoption bleibt Vorbehalten
und endbindet den Erwerber auch bei einer spateren Abweichung von den Angebotskonditionen nicht von
der Provisionsplicht.

Haftungsausschluss:
Alle Angaben und Unterlagen haben wir vom Eigentiimer oder Dritten erhalten. Flr deren Richtigkeit kbnnen
wir trotz gewissenhafter Priifung keine Gewahr Gbernehmen.

Das Angebot ist freibleibend, einen Zwischenverkauf an Dritte behalt sich der Auftraggeber vor.

Jeder LEIPZIG|estate-Makler ist ein rechtlich eigenstédndiges Unternehmen und flr den Inhalt der Immobi-
lienanzeige selbst verantwortlich.

Rechtshinweis

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit,
die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zuflihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf oder -vermietung ist nicht ausgeschlossen.
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Hausansicht Treppenhaus

Flur

Wohnzimmer Wohnzimmer-Balkon
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Klche Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Grundriss




LEIPZIG

estate

...
ek
A Y "
‘ .
A
A R
W
(L} L
Tl %
b k!
L1
il ' L
9 = ]
. S,
e e
v

J rq:%‘vaﬁ

shreet

rgfcopgrtj:ght

Stadtlage




B p7c
estate

"] Regis'Breitingen
R N
! ) L] -

ATy

et 2 et
Limbach-Oberfrohna,_
- LY 3 '5:;_\__-1

,_,f’l-—

A

ey l! = n_ o= ' ! ey
%ﬁn - 5 /)'-i
! ; 4125 {TReichenbach &
Makrolage




