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Hochwertig und mit Liebe zum Detail!

04299 Leipzig / Stotteritz

Details

externe Objnr JO_SFJ36_WEO03 Land Deutschland
Betreuer Jan Ohnesorge Bundesland Sachsen
Objektart Wohnung Etage 2.0G
Objekityp Etagenwohnung Kaufpreis 259.700 €
Nutzungsart Wohnen Kaufpreis pro gm 3.509,46 €
Vermarktungsart Kauf mtl. Mieteinnahmen (Ist) 600 €

PLZ 04299 Hausgeld 527 €

Ort Leipzig / Stotteritz Provisionspflichtig Ja
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Kéauferprovision (Aussen) 3,57 % inkl. MwSt. vom Warmwasser enthalten Ja

Kaufpreis Baujahr . 2014
Verk&uferprovision 3,57 % inkl. MwSt. vom Energieausweis
(Innen) Kaufpreis wesentlicher Erdgas leicht
Wohnflache 74 m? Energietrager
Nutzflache 79 m? Heizungsart Zentralheizung
Anzahl Zimmer 3 Befeuerung Gas
Anzahl Balkone 1 Etagenzahl 3
Gesamtflache 79 m? Boden Fliesen, Parkett
Anzahl Schlafzimmer 2 Bad Dusche, Wanne
Anzahl Badezimmer 1 Balkon Ja
Baujahr 1886 Kellerraum Ja
Jahr der letzten 2014 Gartennutzung Ja
Modernisierung Ausrichtung Sid
Zustand Saniert Balkon/Terrasse
Energieausweis Wegen Denkmalschutz Vermietet Ja

besteht keine Pflicht Denkmalgeschutzt Ja
Beschreibung

Die zur VerauBerung kommende Eigentumswohnung befindet sich in einem
denkmalgeschitzten Mehrfamilienhaus, welches um 1886 errichtet wurde.

Das mit Liebe zum Detail sanierte Griinderzeitgebdude im Sidosten von

Leipzig wurde im Jahr 2014 umfangreich saniert.

Im Haus wurde im Hochparterre und im Dachgeschoss je eine 2- Zimmerwohnung und im 1. und
2. Obergeschoss je eine eine 3 -Raumwohnung hergestellt, so dass insgesamt

nur 4 Parteien im Haus wohnen und sich somit ein angenehmes und schénes

Miteinander gestaltet.

Derzeit sind alle Wohnungen vermietet, die Eigentimergemeinschaft besteht aus 2 Eigentimern.
Das denkmalgeschiitzte Treppenhaus und die Fassade wurden saniert.

Im Kellerbereich befindet sich je ein Keller pro Wohnung sowie der Heizungskeller.

im rickwartigen Bereich ist ein Gartenanteil fur alle Parteien nutzbar, die

Wohnung im Erdgeschoss verfligt Gber einen eigenen Gartenanteil.

Das Haus verfligt Gber eine zentrale Gasheizung, alle Wohnungen sind mit

FuBbodenheizung ausgestattet.

Die Wohnung im 2. Obergeschoss umfasst 3 schdne Zimmer, eine gerdaumige

Kuche, einen Flur, ein innenliegendes Bad sowie einen Balkon.

Sie betreten die Wohnung durch die Uberarbeitete, original erhaltene Wohnungseingangstir und
befinden sich im Flur, welcher mit Downlights ausgestattet ist. Von hier

gelangen Sie in alle Raume.

Die gesamte Wohnung ist mit FuBbodenheizung ausgestattet, die beiden
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By estate

Wohnraume sowie der Flur erhielten einen Echtholzparkettboden. Das Bad und

die Kuche sind am Boden gefliest, die Kiiche verfugt Gber einen Fliesenspiegel, die Wande im Bad sind
teilweise gefliest. Das Bad beherbergt eine Wanne,

eine Dusche, Waschtisch und WC.

Die Kiche ist hofseitig gelegen und flhrt direkt auf den groBen Sud-Balkon.

Lage

Der Stadtteil Stétteritz befindet sich im Slidosten der Stadt Leipzig und ist
gepragt durch schéne Mietshauser aus der Grinderzeit, geraumige Villen und
viel Grun. Die attraktive Wohnlage verbindet urbanes Leben mit einem
angenehmen Wohnunfeld, welches sich durch eine gewachsene Nachbarschaft
sowie eine sehr gute infrastrukturelle ErschlieBung auszeichnet. Im direkten
Umfeld der Wohnung befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindertagesstatten. die Anbindung an den 6&ffentlichen
Nahverkehr ist sehr gut, auch die Erreichbarkeit Gber das Uberregionale
StraBennetz ist komfortabel gewéhrleistet.

Sonstige Angaben

Unser Angebot ist freibleibend, zwischenzeitlicher Verkauf ist vorbehalten.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers, so dass wir fir deren
Richtigkeit keine Haftung tbernehmen. Zahlenangaben sind auch dort, wo

nicht ausdrlcklich vermerkt, als Grobangaben zu verstehen.

Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht ohne unsere Zustimmung

an Dritte weitergegeben werden.

Unser Angebot ist provisionspflichtig. Der Verkaufer und der Kaufer teilen sich

bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages die Gesamtprovision in H6he von
7,14% inklusive MwSt. (19%) halftig.

Die Kauferprovision betragt von daher 3,57% des notariell beurkundeten Kaufpreises.

Energieausweis: Das Haus steht unter Denkmalschutz und ist von der Erstellung eines Energieausweises
befreit.

Jeder LEIPZIG|estate-Makler ist ein rechtlich eigenstédndiges Unternehmen und flr den Inhalt der Immobi-
lienanzeige selbst verantwortlich.

Rechtshinweis

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit,
die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf oder -vermietung ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner

Firma Ivonne Tews Tel./Mobil: 01788252627 /
LEIPZIG estate Tews, Ohnesorge, Kupferschmied, Anscheit GbR 3/6
WaldstraBe 55 Email: info@Ieipzig-estate.de

04105 Leipzig
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Deckenbemalung im Hauseingangsbereich

Treppenhaus Ansicht 3 Treppenhaus Ansicht 2
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Wohnungseingangstur gemeinschaftlich genutzer Innenhof
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