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Solide Kapitalanlage! 2 Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit Terrasse und

Gartenanteil
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04425 Taucha
Details
externe Objnr JO-AGW2a_WE117 Ort Taucha
Betreuer Jan Ohnesorge Land Deutschland
Objektart Wohnung Bundesland Sachsen
Objekttyp Erdgeschoss Etage EG
Nutzungsart Wohnen Kaufpreis 110.000 €
Vermarktungsart Kauf Kaufpreis pro gm 251142 €
PLZ 04425 mtl. Mieteinnahmen (Ist) 306,18 €




Hausgeld
Provisionspflichtig
Kéauferprovision (Aussen)

Verkauferprovision
(Innen)

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Gesamtflache
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
MEA

Baujahr

Jahr der letzten
Modernisierung
Zustand
Energieausweis
Endenergieverbrauch

Beschreibung

161,12 €

Ja

3% inkl. MwSt. vom
Kaufpreis

3% inkl. MwSt. vom
Kaufpreis

44 m?

5m?2

5,7/1.000-stel
1996
1996

Gepflegt
Verbrauchsausweis
98 kWh/(m?a)

LEIPZIG

-

Energieausweis gultig bis
Energieeffizienzklasse
Warmwasser enthalten
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietréger
Heizungsart
Stellplatzart

Boden

Bad

Kiche

Terrasse

Kellerraum
Gartennutzung
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Unterkellert

Verfligbar ab (Text)
Vermietet

estate

08.10.2028
C

Ja

1996

Erdgas schwer

Zentralheizung
Tiefgarage
Laminat, Fliesen
Wanne
Einbaukliche

Ja

Ja

Ja

Slidost, Sid

Ja
Verkauf
Ja

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem solide errichteten Mehrfamilienhaus aus den
Jahren 1995/1996, im sehr beliebten Wohngebiet "Am GraBdorfer Waldchen” in Taucha und Uberzeugt
durch eine funktionale Raumaufteilung sowie einen attraktiven AuBenbereich mit eigener Terrasse und

Gartenanteil.

Die Wohnung verfiigt tiber eine Wohnfliche von ca. 44 m? und bietet ein gut geschnittenes Wohnzimmer
mit direktem Zugang zur Terrasse und dem zugehdérigen Gartenanteil mit Sidost-Ausrichtung.

Das separate Schlafzimmer ist ruhig gelegen.

In beiden Wohnraumen ist Laminatboden verlegt, Bad und Kiiche sind gefliest.

Die Kiiche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet, die dem Baujahr entspricht.
Das innenliegende Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne.

AuBerdem gehért zur Wohnung ein Tiefgaragenstellplatz und ein separates Kellerabteil.
Der Stellplatz fur die Waschmaschine befindet sich im gemeinschaftlich genutzten Kellerbereich.

Die Wohnung ist seit 2014 zuverlassig vermietet und erzielt aktuell eine Nettokaltmiete von 306,18 € monat-
lich (449,86 € Warmmiete). Die Miete liegt im moderaten Bereich und bietet weiteres Entwicklungspotenzial,
was die Wohnung besonders fiir Kapitalanleger interessant macht.
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Das aktuelle Hausgeld fiir Wohneinheit & Stellplatz betragt derzeit insgesamt 161,12 € inklusive der Erhal-
tungsricklage in H6he von insgesamt 28,12 €/Monat.

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir zum Schutz der Privatsphére des aktuellen Mieters keine weiteren
Innenaufnahmen der Wohnung im Internet veroffentlichen.

Lage

Taucha ist eine Kleinstadt im Nordwesten Sachsens, nordéstlich von Leipzig, an dessen Stadtgebiet es
direkt angrenzt. Die Stadt liegt im Zentrum der Leipziger Tieflandsbucht. Durch sie flie3t die Parthe, deren
Flussaue ein ausgedehntes Landschaftsschutzgebiet um die Stadt herum bildet. Taucha hat durch die
Nahe zu Leipzig eine sehr gute Verkehrsanbindung. Durch die Stadt fiihren die BundesstraBe 87 und die
Bahnstrecke von Leipzig nach Cottbus. Im Sidwesten fihrt die A 14 an Taucha vorbei. Der Flughafen
Leipzig/Halle ist circa 20 km entfernt. AuBerdem ist Taucha mit StraBenbahn- und Buslinien sehr gut an
das Leipziger Nahverkehrsnetz angeschlossen.

Taucha z&hlt derzeit ca. 15.000 Einwohner.

Durch die Nahe zu Leipzig lasst sich das Arbeiten in der GroBstadt und das Leben im Griinen ideal mitein-
ander verbinden. Gerade flr junge Familien ist Taucha eine exzellente Alternative zur GroBstadt.

Sonstige Angaben

Alle im Exposé enthaltenen Angaben beruhen auf Aussagen des/der Eigentiimers/Eigentiimerin. Unsere
Angebote sind freibleibend und in diesem Falle nur fir Sie bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte bedarf
unserer Zustimmung. Der Empfanger kann sich nur darauf berufen, von einem Angebot bereits vorher
Kenntnis gehabt zu haben, wenn er dies unverziglich mitteilt. Wenn der Empfanger unseres Angebotes
unsere Dienstleistungen in Anspruch nimmt, ist er LEIPZIG | estate lhre Immobilienexperten gegeniber
provisionspflichtig.

Die Kauferprovision betragt 3% inkl. MwSt. vom Kaufpreis.

Irrtimer vorbehalten.

Jeder LEIPZIG | estate Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Rechtshinweis

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit,
die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf oder -vermietung ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner

Firma Ivonne Tews Tel./Mobil: 01788252627 /
LEIPZIG estate Tews, Ohnesorge, Kupferschmied, Anscheit GbR 3/6
WaldstraBe 55 Email: info@Ieipzig-estate.de

04105 Leipzig
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Hauseingangsbereich

'I.

‘ Iln". ‘
o
.

[

Treppenhaus Bad mit Wanne
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Kiche mit Einbaukiiche Blick von der Terrasse in den Garten
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Gartenanteil mit Terrasse
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