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GroBzigige 4 Raumwohnung im Griinderzeitgebaude, nur 950 Meter vom

Stadtzentrum entfernt

04105 Leipzig / Zentrum-Nordwest

Details

externe Objnr JO_Fust8 WEO08
Betreuer Jan Ohnesorge
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 04105

Ort

Land
Bundesland
Etage

Kaufpreis
Kaufpreis pro gm

Leipzig

/ Zentrum-Nordwest
Deutschland
Sachsen

3

549.000 €

3.734,69 €
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mtl. Mieteinnahmen (Ist)  1.112,92 € wesentlicher Fernwérme
Hausgeld 589 € Energietrager
Provisionspflichtig Ja Heizungsart Zentralheizung
Ké&uferprovision (Aussen) 3 % inkl. ges. MwSt. Befeuerung Fernwéarme
vom Kaufpreis Etagenzahl 5
Wohnflache 147 m2 Boden Parkett, Fliesen
Anzahl Zimmer 4 Bad Wanne, Dusche,
Anzahl Balkone 1 Fenster
- 2
Gesamtflache . 147m Fahrstuhl Personenaufzug
Anzahl Schlaf.2|mmer 3 Balkon Ja
ﬁnza:: Bade\i;rgmer 1 Balkon/Terrasse Ja
nzahl sep. ..
Géaste WC Ja
Baujahr 1898
Abstellraum Ja
Jahr der letzten 1999
. Kellerraum Ja
Modernisierung Eahrrad J
Zustand Gepflegt anhrradraum a
. . . Kabel Sat TV Ja
Energieausweis Verbrauchsausweis _
Endenergieverbrauch 27 kWh/(m?a) Ausrichtung Ost
Energieausweis giltig bis ~ 14.06.2028 Balkon/Terrasse
Energieeffizienzklasse A+ Unterkellert Ja
Warmwasser enthalten Ja Verfugbar ab (Text) Nutzen/Lasten
Baujahr . 2023 Vermietet Ja
Energieausweis Denkmalgeschiitzt Ja

Beschreibung

Diese auBergewdhnlich schéne 4-Zimmer-Eigentumswohnung verbindet den besonderen Charme eines
historischen Griinderzeitgebaudes mit den Annehmlichkeiten einer sanierten Immobilie.

Das im Jahr 1898 errichtete, denkmalgeschitzte Mehrfamilienhaus wurde 1999 umfassend saniert und
prasentiert sich als reprasentatives Beispiel klassischer Leipziger Griinderzeitarchitektur. Stilvolle Stuck-
elemente, Parkett- und Dielenbéden sowie groBzlgige Raume verleihen der Wohnung eine besondere
Atmosphére und einen zeitlosen Charakter.

Die Wohnung befindet sich in einer sehr attraktiven Lage, nur rund 950 Meter vom Leipziger Stadtzentrum
entfernt. Damit verbindet sie die Vorzige urbaner Nahe mit einem angenehm ruhigen Wohnumfeld.

Die gut geschnittene 4-Zimmer-Wohnung bietet viel Raum flr individuelle Wohnideen. Besonders hervorzu-
heben sind die charaktervollen Bodenbelage aus Parkett und Dielen, die sich harmonisch in das historische
Ambiente des Hauses einfligen.
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Die groBzigige Wohnkuche bildet einen natirlichen Mittelpunkt der Wohnung. Sie bietet ausreichend Platz
fur einen gemutlichen Essbereich und eréffnet zugleich den Zugang zum sonnigen Ostbalkon.

Der Balkon mit Blick in den begriinten und angenehm ruhigen Innenhof bietet einen schénen Rickzugsort
mitten in der Stadt.

Ein besonderer Vorteil ist der vorhandene Lift, der direkt auf der Etage halt und damit einen bequemen
Zugang zur Wohnung erméglicht.

Das groB3zligige Hauptbad verflgt Uber zwei Fenster und ist mit einer Eckbadewanne sowie einer separaten
Dusche ausgestattet. Ebenfalls befindet sich hier der Anschluss flir Ihre Waschmaschine.
Ein separates Gaste-WC ist in der Wohnung natlrlich ebenfalls vorhanden.

Das Gebaude wird Gber Fernwarme beheizt. Die Fernwarmestation wurde im Jahr 2023 vollstandig erneu-
ert.

Daruber hinaus wurden im Jahr 2025 die straBenseitigen Fenster des Mehrfamilienhauses erneuert. Diese
MaBnahme tragt zur weiteren Aufwertung und nachhaltigen Instandhaltung des Gebaudes bei.

Das monatliche Hausgeld betragt 589,00 €.
Hierin enthalten sind die nicht umlageféhigen Kosten in Héhe von 75,76 € sowie die Erhaltungsricklage in
Ho6he von 110,14 €.

Die Wohnung wird seitdem 15.07.2006 von den derzeitigen Mietern bewohnt. Diese langjahrige Vermietung
unterstreicht die Wohnqualitat und die nachhaltige Nachfrage nach gut gelegenen Wohnungen dieser Art.

Die Privatsphéare der Mieter wird selbstversténdlich respektiert.
Aus diesem Grund wurden keine aktuellen Innenaufnahmen der Wohnung in das Exposé aufgenommen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Leipziger Wohnlagen, dem WaldstraBenviertel, mit
einer gelungenen Kombination aus urbaner Infrastruktur und angenehmem Wohnumfeld.

Das Leipziger Stadtzentrum ist in nur etwa 950 Metern fuBlaufig erreichbar. Zahlreiche Einkaufsméglich-
keiten, gastronomische Angebote, kulturelle Einrichtungen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich
in der ndheren Umgebung.

Das WaldstraBenviertel ist europaweit das groé Bte zusammenhangende, noch erhaltene Griinderzeitviertel.
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Ausstattung Beschreibung

Griinderzeitgebaude (Denkmalschutz)
Baujahr 1898

Kernsanierung 1999

Lift

Parkett/Dielen/Fliesen

Stuck

Wohnkilche mit Zugang zum Ostbalkon
Hauptbad mit Eckbadewanne, Fenster & Dusche
separates Gaste-WC

separater Kellerraum
Hausmeisterservice

Sonstige Angaben

Die zu zahlende Maklerprovision betragt fiir den Kaufer 3 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus dem
Kaufpreis, verdient und zahlbar bei Vertragsabschluss.

Auf Wunsch stehen wir lhnen gern persénlich mit weiteren Informationen zum Objekt und Eigentiimer zur
Verfigung. Die Besichtigung kann selbstverstandlich jederzeit mit einem unserer Makler erfolgen.

Wir bitten um Ihr Versténdnis, dass nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen,
Anschrift und Telefonnummer durch uns beantwortet werden kénnen.

Haftungsausschluss: Alle Angaben haben wir vom Verkaufer erhalten. Fir deren Richtigkeit kbnnen wir
keine Gewahr Ubernehmen. Einen Zwischenverkauf behalt sich der Auftraggeber/ Verkaufer ausdriicklich
Vvor.

Leipzig estate Ihre Immobilienmakler in Leipzig

Rechtshinweis

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit,
die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gespréche sind Uber unser Biro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf oder -vermietung ist nicht ausgeschlossen.
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